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TECNICAS DE REGISTRO, CONTROL Y ACTUALIZACION;
PARA EL INGRESO, REASIGNACION Y
DESINCORPORACION DE LOS BIENES INMUEBLES, QUE
CONFORMAN EL PATRIMONIO DE LAS ENTIDADES
FISCALIZABLES MUNICIPALES DEL ESTADO DE MEXICO
Y EL IMPACTO EN SUS HACIENDAS PUBLICAS.
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=9 ESTADO DE MEXICO

OBIJETIVO:

Proporcionar a los servidores publicos métodos practicos,
para el ejercicio, vigilancia y actualizacion del registro de
los movimientos de los bienes inmuebles, que integran
parte de los activos de las entidades municipales.
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TEMARIO

= Normatividad en materia de control patrimonial municipal

= Figuras juridicas aplicables al Patrimonio inmobiliario municipal

" |nventario General de Bienes Inmuebles

= Bienes del Dominio Publico y Privado

*= Forma de adquisicion de bienes inmuebles

= Requisitos para la baja de bienes inmuebles

= Autorizacion ante la Legislatura para tramites relacionados con inmuebles
= Conservacion de bienes inmuebles
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Normatividad

CONSTITUCION POLITICA DE LOS

ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE
MEXICO

LEY DE BIENES DEL ESTADO DE
MEXICO Y SUS MUNICIPIOS

LEY ORGANICA DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA DEL
ESTADO DE MEXICO

CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO
DE MEXICO

REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL
CODIGO ADMINISTRATIVO DEL
ESTADO DE MEXICO

REGLAMENTO DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD
DEL ESTADO DE MEXICO

IHAEM | EDOAAEX

INSTITUTO HACENMDARID
DEL ESTADC DE MEXICO DECISIONES FIRMES, RESULTADOS FUERTES.

’ LINEAMIENTOS PARA EL REGISTRO Y CONTROL DEL INVENTARIO Y LA CONCILIACION
Y DESINCORPORACION DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES PARA LAS ENTIDADES
FISCALIZABLES MUNICIPALES DEL ESTADO DE MEXICO
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LEY DE BIENES DEL ESTADO DE MEXICO Y DE SUS MUNICIPIOS
FACULTADES DE LOS AYUNTAMIENTOS:

Elaborar un
programa de
aprovechamien
to de los bienes

Otorgar
concesiones,
autorizaciones,
permisos o
licencias

Autorizar el
cambio de uso o
destino de los

A\ bienes de dominio

publico

Desafectar dei
dominio
publico los
bienes cuando
éstos no sean

necesarios

Elaborar el padrén
de bienes del
dominio publicoy

privado

Desincorporar
bienes del
patrimonio

estatal o
municipal
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Para el ejercicio de las facultades los ayuntamientos expediran el acuerdo
respectivo, el que debera estar debidamente fundado y motivado.

MEDIANTE ACUERDOS DE CABILDO SE EMITIRAN:

DECLATORIAS DE INCORPORACION AL PATRIMONIO MUNICIPAL DE BIENES DE
DOMINIO PUBLICO Y PRIVADO, DE USO Y CAMBIO DE DESTINO, DE

DESINCORPORACION Y CONCESIONES.
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LEY GENERAL DE CONTABILIDAD GUBERNAMENTAL (LGCG)

Articulo 23.- Los entes publicos deberan registrar en su contabilidad los bienes muebles e inmuebles
siguientes:

1. Los inmuebles destinados a un servicio publico, conforme a la normativa aplicable; excepto los
considerados como monumentos arqueologicos, artisticos, o historicos conforme a la ley de la materia;

2. Mobiliario y equipo, incluido el de computo, vehiculos y demas bienes muebles al servicio del ente publico.

3. Cualquier otros bienes muebles e inmuebles que el consejo determine que deben registrarse.
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OBLIGACIONES ESTABLECIDAS EN LA LGCG:

Articulo 27.- Los entes publicos deberan llevar a cabo:
e El levantamiento fisico del inventario de los bienes a que se refiere el articulo 23 de la Ley.
e Dicho inventario debera estar debidamente conciliado con el registro contable.

e En el caso de los bienes inmuebles, no podra establecerse un valor inferior al catastral que le
corresponda.
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RESPONSABLES INMOBILIARIOS MUNICIPALES

= PRESIDENTE MUNICIPAL
= SiNDICOS
= SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

= TESORERO MUNICIPAL

= CONTRALOR MUNICIPAL
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LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO ESTABLECE QUE:
Presidente Municipal:
eSupervisar la administracion, registro, control, uso, mantenimiento y conservacion
adecuados de los bienes del municipio. (Articulo 48 fraccion Xl)

Sindicos
Tendran a su cargo la procuracion y defensa de los derechos e intereses del municipio,
en especial los de caracter patrimonial y la funcién de contraloria interna. (Articulo 52).

e Regularizar la propiedad de los bienes inmuebles municipales, para ello tendran un
plazo de ciento veinte dias habiles, contados a partir de la adquisiciéon. (Articulo 53
fraccion VIII).

e |nscribir los bienes inmuebles municipales en el Registro Publico de la Propiedad, para
iniciar los tramites correspondientes tendran un plazo de ciento veinte dias habiles
contados a partir de aquel en que concluyo el proceso de regularizacion. (Articulo 53
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Secretario del Ayuntamiento:
Art. 91
XlI. Elaborar con la intervencion del sindico el inventario general de los bienes muebles e inmuebles
municipales, asi como la integracion del sistema de informacién inmobiliaria, que contemple los bienes
7 del dominio publico y privado, en un término que no exceda de un afio contado a partir de la instalacion
I del ayuntamiento y presentarlo al cabildo para su conocimiento y opinion.

En caso de que el ayuntamiento adquiera bienes durante su ejercicio, debera actualizar el inventario
general de los bienes muebles e inmuebles y del sistema de informacidon inmobiliaria en un plazo de
ciento veinte dias habiles a partir de su adquisicion y presentar un informe trimestral al cabildo para su
conocimiento y opinion.

Tesorero:

e Llevar los registros contables, financieros y administrativos de los ingresos, egresos, e inventarios.
(Articulo 95 fraccion V).

[ -4

Forman parte de la hacienda publica municipal entre otros... (Articulo 97). I. Los bienes muebles e
inmuebles propiedad del municipio; ... VI. Las donaciones, herencias y legados que reciban.
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PATRIMONIO MUNICIPAL

El patrimonio municipal es el conjunto de bienes y derechos que el municipio ha acumulado y posee a
titulo de propietario; los bienes municipales forman parte de la hacienda como activos del municipio.

Bienes Municipales : Conjunto de muebles e inmuebles, propiedad del Municipio, adquiridos bajo
cualquier forma o concepto, sea por la via del derecho publico o privado.

Bien inmueble:
Recurso fisico que por su naturaleza de uso o consumo
no puede trasladarse de un lugar a otro.
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INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES:

Es el documento en donde se registran todos los bienes inmuebles propiedad de las entidades fiscalizables, el
cual debera contener todas las caracteristicas de identificacion, tales como:

Nombre, zona, ubicacion, medidas y colindancias, tipo de inmueble, superficie construida, uso, medio de
adquisicion, situacion legal, valor y todos los demas datos que se solicitan en la cédula correspondiente.

El inventario de bienes inmuebles reflejara el monto total por los inmuebles propiedad de la Entidad Municipal, el
cual obedece al valor de adquisicidn, el valor catastral al momento de su adquisicidon o bien, el valor razonable (el
cual no deberd ser menor que el valor catastral).
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REGIMEN DE DOMINIO PUBLICO Y PRIVADO DE LOS INMUEBLES DEL MUNICIPIO

Los bienes del dominio publico municipal son de uso comun o destinados a un servicio publico, de
conformidad con lo previsto en |la Ley de Bienes del Estado de México y de sus Municipios, en los
términos siguientes:

|. Son bienes de uso comun los que pueden ser aprovechados por los habitantes del municipio, sin
mas limitaciones y restricciones que las establecidas en las leyes y reglamentos administrativos

ll. Son bienes destinados a un servicio publico, aquellos que utilice el municipio para el desarrollo
de sus actividades o los que de hecho se utilizan para la prestacion de servicios o actividades
equiparables a ellos. (Articulo 105) Ley Organica Municipal.

También se consideran bienes del dominio publico:

e las pinturas, murales, esculturas y cualquier obra artistica incorporada o adherida
permapentemente a los inmuebles del Estado, de los municipios o de sus organismos auxiliares, cuya
conservacion sea de interés general.
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Son bienes del dominio privado de los municipios, aquellos que no son de uso comun ni estan destinados a
un servicio publico y que por su naturaleza estan sujetos al derecho privado. (Articulo 106)

Los tribunales del Estado seran competentes para conocer de los juicios que se relacionen con los bienes del
dominio publico o privado de los municipios. (Articulo 108)

LEY DE BIENES DEL ESTADO DE MEXICO Y DE SUS MUNICIPIOS

e El objeto de |la Ley de Bienes del Estado de México y sus Municipios, es regular el registro, destino,
administracion, control, posesion, uso, aprovechamiento, desincorporacion y destino final de los bienes del
Estado de México y de sus municipios (Articulo 1).

Existen ‘dos sistemas que permiten integrar los datos de identificacion fisica y antecedentes juridicos,
registrales y administrativos de los inmuebles propiedad del Estado y sus Municipios:

e SISTEMA DE INFORMACION INMOBILIARIA.
e EL REGISTRO ADMINISTRATIVO DE BIENES DEL DOMINIO PUBLICO Y PRIVADO
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Los bienes del dominio
publico son inalienables,
imprescriptibles,

inembargables y no
estaran sujetos a
gravamen o afectacion
de dominio alguno,
accion reivindicatoria o
de posesion definitiva o
provisional, mientras no
se pierda este caracter.
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No podra
emplearse
ninguna via de
apremio,
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SISTEMA DE INFORMACION INMOBILIARIA

La Secretaria de Finanzas y los ayuntamientos deberan:
e Operar los sistemas de informacion inmobiliaria, estatal y municipal, y tienen por objeto integrar los datos
de identificacion fisica y antecedentes juridicos, registrales y administrativos de los inmuebles propiedad del

Estado y de los municipios. (Articulo 58).

e Dictar las normas y procedimientos para el funcionamiento e integracion de estos sistemas. (Articulo 59).

e Recopilar y mantener actualizados, los avaluos, datos, documentos e informes necesarios para la plena
identificacion de los inmuebles de propiedad estatal y municipal. (Articulo 60).
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Los Lineamientos para el registro y control del inventario, sefialan que el sistema de informacion
inmobiliaria, contempla los bienes del dominio publico y privado de las entidades fiscalizables, el cual tiene
como proposito obtener, generar y procesar informacion inmobiliaria necesaria y oportuna, en la
ejecucion de acciones coordinadas para el adecuado uso y destino de los bienes inmuebles.

Asi mismo, integra los datos de identificacion fisica, antecedentes juridicos, registrales y administrativos
de los inmuebles propiedad de las entidades fiscalizables; ademas debera recopilar y mantener actualizados
los datos, documentos e informes necesarios para la plena identificacion de los mismos.
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REGISTRO ADMINISTRATIVO DE BIENES DEL DOMINIO PUBLICO Y PRIVADO

Se inscribiran, entre otros, los actos y procedimientos realizados por las dependencias del Ejecutivo o
los municipios mediante los que se:

e Adquiera, transmita, grave, modifique, afecte o extinga el dominio y los demas
derechos reales sobre los bienes inmuebles del Estado o de los municipios.

¢ Decretos de expropiacion de bienes cuando se incorporen al dominio publico del
Estado y de sus Municipios.

¢ Adjudicaciones a favor del Estado o de los Municipios dictadas en procedimientos
administrativos de ejecucion.

e Decomisos decretados por la Autoridad judicial.
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Concesiones, autorizaciones, permisos o licencias sobre inmuebles de propiedad estatal o
municipal.

e Resoluciones o sentencias que pronuncien las autoridades jurisdiccionales relacionados con
inmuebles del Estado o de los municipios.

e Convenios administrativos que produzcan alguno de los efectos mencionados en la fraccidn | de
este articulo.

e Decretos y acuerdos que incorporen o desincorporen del dominio publico bienes inmuebles.

e Acuerdos por los que se cambie la afectacion o se sustituya a los usuarios de los bienes del dominio
publico.

¢ Los demas actos que conforme a esta ley deban ser registrados
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ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES

Adquisicion por la vias de derecho publico se regiran por la LEY DE BIENES DEL ESTADO DE MEXICO Y
DE SUS MUNICIPIQOS, las leyes especiales y los reglamentos respectivos.

e Adquisicion por la vias de derecho privado se regularan por las disposiciones de la LEY DE BIENES
DEL ESTADO DE MEXICO Y DE SUS MUNICIPIOS, las aplicables a las adquisiciones de bienes y servicios,
el Cdédigo Civil del Estado de México y los reglamentos aplicables.

(Articulo 4)
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Son bienes del dominio privado, aquéllos que no son de uso comun ni estan destinados a un servicio
publico y que por su naturaleza estan sujetos al derecho privado. (Articulo 19).

Los bienes del dominio publico son inalienables, imprescriptibles, inembargables y no estaran sujetos a
gravamen o afectacion de dominio alguno, accion reivindicatoria o de posesion definitiva o provisional,
mientras no se pierda este caracter.
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LEY DE CONTRATACION PUBLICA DEL ESTADO DE MEXICO Y MUNICIPIOS

Articulo 5.- [...] Las entidades, tribunales administrativos y ayuntamientos, en el ambito de su respectiva
competencia, tendran a su cargo el tramite de los procedimientos de adquisicion de bienes, contratacion
de servicios, arrendamientos y enajenaciones de bienes muebles e inmuebles.

Los ayuntamientos se auxiliaran de un comité de arrendamientos, adquisiciones de inmuebles y
enajenaciones.

Articulo 24.- El comité de arrendamientos, adquisiciones de inmuebles y enajenaciones tendra las

funciones siguientes:

|.  Dictaminar sobre la procedencia de los casos de excepcidon al procedimiento de licitacion publica,
tratandose de adquisicion de inmuebles y arrendamientos.

. Participar en los procedimientos de licitacion, invitacion restringida y adjudicacion directa, hasta dejarlos
en estado de dictar el fallo correspondiente, tratandose de adquisicion de inmuebles y arrendamientos.
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DEL ESTADO DE MEXICO

DECISIONES FIRMES, RESULTADOS FUERTES.

Para adquirir bienes inmuebles por compra, se deberan satisfacer los siguientes requisitos:

Observar lo establecido
en el Cédigo Civil del
Estado de México, en la
Ley de Bienes del
Estado de México y sus
Municipios, asi como
en el Reglamento del
Registro Publico de la
Propiedad del Estado
de México, en el
Cddigo Administrativo
del Estado de México,
entre otros

Contar con acta
del érgano
maximo de
gobierno,

autorizando la

adquisicion, via
presupuesto de
egresos

Contar con un
Comité de
arrendamientos
en términos de
las disposiciones
legales aplicables

Contar con acta
de fallo del
Comité de

arrendamiento

s, adquisiciones

de inmuebles y

enajenaciones;

Los bienes
adquiridos se
destinaran a

Constar

cumplir con los en

planesy
programas
previamente

escritura
publica

establecidos
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La adquisicion por donacion, es el acto mediante el cual la entidad fiscalizable recibe bienes inmuebles de forma gratuita
de una o varias personas fisicas o juridicas colectivas quienes lo entregan de forma voluntaria con plena libertad y sin
recibir nada a cambio.

I1l. Constar en

. escritura

publica

El tesorero expedira el recibo oficial de ingreso correspondiente por el valor del bien; si no se conoce se establecera a
precio por perito calificado en la materia, o en su defecto a valor catastral.

IV. Registrar contablemente la adquisicidon del bien;
V. Contar con el registro en el inventario de bienes inmuebles, libro especial y en el Sistema de Informacion Inmobiliaria; y
VI. Pdliza.
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La adquisicion de bienes inmuebles por dacion en pago, es el acto mediante el cual el Ayuntamiento, Organismo
Descentralizado de Caracter Municipal, acepta recibir bienes inmuebles de una persona fisica o juridica colectiva quienes lo
entregan para cubrir créditos fiscales a su cargo, siempre y cuando se puedan destinar a un servicio publico conforme al

valor que resulte del peritaje elaborado por especialista en valuacién inmobiliaria.

Observar las disposiciones de
dacion en pago, previstas en lo
establecido en el Codigo
Financiero del Estado de México
y Municipios, en el Cédigo Civil
del Estado de México, asi como
en la Ley de Bienes del Estado
de México y de sus Municipios

Acta de cabildo sefalando los
motivos de pago (en el caso de
gue la dacién sea por uno o
varios bienes se debera
especificar el desglose del costo
por bien, verificando que la
suma de los bienes corresponda
al importe de la dacién), usoy
destino que se le dara al bien
inmueble;

Que el bien se pueda destinar a
un servicio publico, conforme al
valor que resulte del peritaje
elaborado por especialista en
valuacion inmobiliaria registrado
ante el Instituto de Informacidn
e Investigacion Geogréfica,
Estadistica y Catastral

Convenio de daciodn, por el pago
en especie, donde se precisen
las caracteristicas del bien o
bienes y la legal procedencia de
los mismos, asi como especificar
si se encuentran libres de
gravamen;
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PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS SENALADOS EN LA LEY
DE BIENES DEL ESTADO DE MEXICO Y SUS MUNICIPIOS.

Deberan documentarse en un acuerdo
administrativo, que debera reunir los siguientes requisitos:
|. Ser emitido por los ayuntamientos
l. Estar fundado y motivado

—
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< Acto por el que D poretque

— . determina que el bien

B se determina el ha dejado de tener el
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acto por el que
se modifica el
uso o destino de
un bien del
dominio publico

Qlavnsn Ja 018NV |

\

acto por el que
se cambia de
usuario un bien
del dominio
publico.
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] Atributo del dominio, por Acto de medir las _

‘Iﬁ el cual un propietario, tierras cuando no se

) poseedor usufructuario hayan fijado los limites
tiene derecho de hacer que separan un fundo
medir, delimitar. Esta serie .
de actos derivan del de otro, o bien para
derecho de exclusion, que _ Coml?roba" si las
faculta al titular de un medidas coinciden con
derecho real a gozar de la las que expresan las

L cosa excluyendo a otras escrituras de la
personas, por los medios propiedad. .
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A

Acto por medio del cua
la autoridad
administrativa
competente, determina
la aplicacion ultima de
bienes sujetos a
desincorporacion del
patrimonio estatal o
municipal

|
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BAJA DE INMUEBLES

La baja de bienes inmuebles, es el acto por el cual las entidades fiscalizables, excluyen un
bien de su inventario general de bienes inmuebles.

Para efectos de estas bajas se requiere: la autorizacion de la Legislatura o de la Diputacion
Permanente, por lo que el presidente enviara la solicitud a |a Legislatura Local por conducto
del Ejecutivo Estatal acompanandose con todos los documentos, justificaciones y
dictamenes técnicos.
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SOLICITUD A LA LEGISLATURA:

Se debera acompafar con los siguientes datos:
Superficie, medidas, linderos y ubicacion exacta del inmueble, valor fiscal y

comercial del inmueble certificado por perito autorizado en |la materia,
condiciones de |la operacion y motivos que se tengan para realizarla,
documentacion que acredite la propiedad del inmueble, comprobacion de

gue el inmueble no esta destinado a un servicio publico municipal y que no

tiene un valor arqueoldégico, historico o artistico, certificado por la autoridad

competente, en el caso de enajenacion, mencionar el destino que se dara a
los fondos que se obtengan de |la enajenacion.
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BAJA DE BIENES INMUEBLES

Ademas de la autorizacion de la Legislatura o de la Diputaciéon Permanente, para la baja de los bienes inmuebles, se deberan satisfacer los requisitos
siguientes:

Acta administrativa firmada por el comité

Acuerdo de la autorizacion de la baja, por parte de la Legislatura, publicado en
la Gaceta del Gobierno con las caracteristicas del bien

Registro de baja en el inventario general de bienes inmuebles, en el libro
especial y en el Sistema de Informacién Inmobiliaria

RegIStro contable por la baja del bien inmueble
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e Exposicion de los motivos de la enajenacion del bien o de cualquier
otro acto o contrato que impligue la transmision de la propiedad del
inmueble.

e Superficie, medidas, colindancias, ubicacidon exacta del inmueble y sus
caracteristicas de identificacion

e El uso y destino que se le dara.

EL ACUERDO DE, e Valor catastral del inmueble, emitido por el Instituto de Informacion e
CABILDO DEBERA Investigacién Geografica Estadistica y Catastral del Estado de México,

CONTENER: en caso de subasta.

e Escritura Publica.

e La mencion de que el inmueble no esta destinado a un servicio publico
municipal y que no tiene un valor arqueoldgico, historico o artistico,
para lo cual se tendra la certificacidon por la autoridad competente.

e Fotografias originales que evidencien el estado actual del bien
e Autorizacion de la baja emitida por el ayuntamiento
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1. Enajenar los
bienes inmuebles
del municipio, o en
cualquier acto o
contrato que
implique la

2. Dar en
arrendamiento,
comodato o en

usufructo los
bienes inmuebles
del municipio, por
un término que

IHAEM
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transmisién de la exceda el periodo
propiedad de los de la gestidn del
mismos. ayuntamiento.

A 3. Desincorporar
. Ftos . del dominio
administrativos Sy

. publico los
que requieren bienes
autorizacion de ) bles del
la Legislatura mmue' .es. €

municipio.

4. Las
enajenaciones de
bienes inmuebles
propiedad de los
municipios y sus

organismos
auxiliares

una vez realizada la
desincorporacion,
se efectuaran a
través de subasta
publica
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Las enajenaciones de bienes inmuebles propiedad de los municipios y sus
organismos auxiliares, una vez desincorporados, se efectuaran a través de subasta
publica, en los términos de lo dispuesto en el Codigo Administrativo del Estado de

México y su Reglamento. (Articulo 36 ).

Los Ayuntamientos podran enajenar a titulo oneroso o gratuito, bienes inmuebles
propiedad del municipio, asi como realizar los demas actos juridicos respecto a
ellos. (Articulo 39)

Para el caso de la donacion de bienes inmuebles, solamente sera operante cuando
éstos se destinen a la realizacion de obras de interés publico o beneficio colectivo.
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Conforme a las disposiciones de la Ley de
Bienes del Estado de Meéxico y sus
Municipio una vez realizada la
desincorporacion, los inmuebles de
dominio privado del Estado o municipios
podran ser objeto de los siguientes actos

juridicos:

_
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. social para atender necesidades colectivas. )

Permuta, con entidades publicas o con particulares para satisfacer
necesidades publicas

Enajenacion a titulo oneroso para la adquisicion de otros inmuebles que se
requieran para la atencién de los servicios o para el pago de pasivos

a R
Donacion en favor de la federacion, de los estados o de los municipios

. S

(" )

Donacion en favor de asociaciones e instituciones privadas que
realicen actividades de interés social y no persigan fines de lucro.

\_ J

7~ Enajenacion a titulo oneroso en favor de personas fisicas o morates

gue requieran disponer de estos inmuebles para la creacion,

fomento o conservacidon de una empresa que beneficie a la
\___colectividad J

Dacion en pago por concepto de indemnizacion
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DISPOSICION DE BIENES INMUEBLES

Los actos de administracion a los que estan sujetos los inmuebles son: la enajenacion a titulo
oneroso o gratuito (a favor de instituciones publicas), a la permuta entre entes publicos, la
donacion, la afectacion a fondos de fideicomisos publicos, la indemnizaciéon como pago en especie
por las expropiaciones, la enajenacion al ultimo propietario del inmueble, el arrendamiento total o
parcial, la concesion, el comodato y el usufructo.

Los actos de administracion que requieren la desafectacion previa del bien son realizados a través
de la autoridad competente.

El acto por el cual se aprueba la disposicion genera automaticamente el registro contable dando de
baja en el patrimonio el respectivo bien.
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FIGURAS JURIDICO-ADMINISTRATIVAS PARA LA
REGULARIZACION DE BIENES INMUEBLES




GOBIERNO DEL _ IHAEM AEX

A
[~
L]

&==d ESTADO DE MEXICO BEL ESTADO DE MEXICD

Es la inscripcion de la posesion de un inmueble
qgue carece de antecedentes registrales y que no
es del régimen ejidal o comunal.

INMATRICULACION

Debera promoverse por el titular del derecho

ADN"NlSTRATlVA consignado en el documento que se exhiba o

por persona legitimada para ello, ante la oficina
registral que corresponda a la ubicacion del
inmueble, pudiendo ser de tipo particular o de
bienes de dominio publico.




B2 copERNO DEL IHAEM  EDOAAEX

i) ESTADO DE MEXICO ! BEL L57ADD DE MEXICD e

Requisitos para la inmatriculacion administrativa:

Se hara mediante escrito en el que se haga constar:

«Autoridad a la que se dirige.

Nombre y firma del representante legitimado por el ayuntamiento.
sIdentificacion oficial de la persona autorizada para realizar dicho tramite.
«Senalar los estrados de la oficina registral para recibir notificaciones.
*Descripcion y ubicacion del inmueble.

«Causa y origen de su posesion.

*Tiempo de ocupacion del inmueble.

A la solicitud se deberan agregar los
documentos siguientes:
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Copia certificada por

duplicado del acta de la sesidon ST SN0 It sl

expedido por la oficina

de cabildo del Ayuntamiento

en la que conste: registral correspondiente

r Acrediacion fehaclente de que « De la constancia « Que demuestre que
comun y/o servicio publico, la que emite el titular a el inmueble no esta
?%3%?333 gengudeeggr)ée” cargo del Registro inscrito a nombre de
cambiar el destino dedicado a Administrativo de la persona alguna, los
un servicio rﬁgglézooocu;gc,én Propiedad Publica datos del predio

un, ti u | oo , = .
por parte del municipio, Municipal. seran los indicados
descripcion y ubicacion del en el acta de sesion
inmueble, que esta inscrito en :
el Registro Administrativo de la de Cabl|d_0 del
Propiedad Publica Municipal, Ayuntamiento.

gue aprueban sujetarse a este
procedimiento.

* Autorizacion a la persona que
determine el Ayuntamiento para
realizar los tramites necesarios
para inscribir.
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Plano
Manzanero

* Que debera
sefalar
medidas,
superficie,
poblacion y
municipio, con
el sello, nombre
y firma de la
persona que lo
elabora.

Certificacion del
Secretario del
Ayuntamiento de
posesion del inmueble y
de que no forma parte
del dominio privado de
los bienes del patrimonio
municipal

 Debera ser
expedida en el
ano en curso,
en el que se
inicie el tramite
de
Inmatriculacion
Administrativa.

IHAEM | EDOAAEX
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Declaracién de exencion
vigente expedida por el
Instituto de la Funcién
Registral del Estado de
México, del pago de derechos . -
que se generan por los Constancia em_lltlda
servicios prestados por este por la Direccion

Instituto, respecto de los General de Recursos
bienes de dominio publico -
Materiales

 Debera ser

» Debera ser expedida en el
expedida para afio en curso,
el ejercicio fiscal en el que se
en el que se Inicia el tramite
Inicia el tramite de
de Inmatriculacion
Inmatriculacion Administrativa.

Administrativa.
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Procedimiento que se lleva a cabo ante

ESCRITURACION notario publico, para formalizar un acto
juridico (transmision de propiedad) con
NOTARIAL el objeto de dar certeza y seguridad

juridica a su patrimonio.
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La informacion de dominio es el acto por el cual
el interesado demuestra ante la autoridad
judicial la posesion de un derecho como medio

INFORMACION DE para acreditar el dominio pleno de un inmueble,

comprobada debidamente la posesion, el Juez
DOMINIO declarara que el poseedor se ha convertido en
propietario.

Fundamento juridico: Articulo 3.20 del Cddigo
de Procedimientos Civiles del Estado de México.
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DOCUMENTALES SIGUIENTES:

Certificado de no inscripcion del inmueble, en
el Registro Publico de la Propiedad.

Constancia de estar al corriente
del pago del impuesto predial.

Plano descriptivo y
de localizacion del
inmueble.

Constancia del
comisariado ejidal o

IV comunal de que el
inmueble no esta

sujeto a ese régimen.
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APEO Y DESLINDE

(Administrativo)

L -
INSTITUTO HACENMDARIO
DEL ESTADO DE MEXICD

El apeo y deslinde administrativo tiene
lugar cuando la superficie es menor o
disminuye la superficie de un inmueble,
ante este caso opera una diligencia de
apeo y deslinde catastral.

Se lleva a cabo ante autoridades de
oficina de catastro vy el acta
circunstanciada debe ser protocolizada
ante notario publico.




= GopiErNO DEL IHAEM MEX

1= ESTADO DE MEXICO

El apeo o deslinde tiene lugar cuando
no se hayan fijado los limites que
separan un predio de otro u otros o

APEO Y DESLINDE que, habiendose fijado, haya motivo
fundado para creer que no son exactos.
(Judicial)

Fundamento juridico: Articulo 3.30 del
Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado de México.
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USUCAPION

IHAEM MEX
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Procedimiento judicial para adquirir la
propiedad de un inmueble, mediante la
posesion del mismo, durante el tiempo
y con las condiciones establecidas por la

ley.

Requisito para usucapir: En concepto
de propietario y 5 anos de posesion en
forma pacifica, publica y continua.
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JUICIO AGRARIO

\_
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~

Son juicios agrarios los que tienen
por objeto sustanciar, dirimir vy
resolver las controversias que se
susciten con motivo de Ia
aplicacion de las disposiciones
contenidas en la ley agraria.

 r /

N
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REGULARIZACION
DE PARCELAS
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1. Titulo, certificado agrario o de derechos parcelarios o
constancia de acta de asamblea sancionada por |la Procuraduria
Agraria e inscrita en el Registro Agrario Nacional.

2. Titulo, certificado o constancia de adquisicion de dominio
pleno del Registro Nacional.

3. Cesion de derechos agrarios.

4. Acta de Asamblea General y/o Constancia del Comisariado
Ejidal o Comunal que otorga la posesion.

5. Constancia del proceso de titulacion por instituciones
facultadas regularizacion la tenencia de la tierra.

6. Sentencia o resolucion judicial en materia agraria.
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El Departamento de Promocion
del IFREM recibe el Titulo

vy lo remite a la Oficina
Registral que corresponda.

El Registro Agrario Nacional
remite el Titulo para su

inscripcion a la Direccion
General del Instituto de la

Funcion Registral.
{ 02
= &4 Etapa *

01Etapa
Etapa

3 of <o Etapa
n 1Y Qi
Una vez inscrito, el

Departamento de Promocion
del IFREM devuelve el Titulo

al Registro Agrario Nacional
para concluir el tramite y
gue sea entregado al Titular.

La Oficina Registral recibe el
Titulo, efectua la calificacion
registral correspondiente y
previo pago de derechos,
procede a su inscripcion.
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RECUPERACION
ADMINISTRATIVA
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Los 6rganos de los poderes publicos del Estado y de los municipios que tengan
destinados o asignados bienes del dominio publico, no podran realizar ninguin acto
de disposicidn, desafectacion, cambio de destino o usuario, ni conferir derechos de
uso, aprovechamiento y explotacidn, sin contar con la autorizacion de |la autoridad
competente.

El incumplimiento a lo dispuesto en el parrafo anterior, producira la nulidad de
pleno derecho del acto respectivo y la autoridad competente podra proceder a la
recuperacion administrativa del inmueble sin necesidad de declaracion judicial o
administrativa alguna.

También, procede la recuperacion administrativa, cuando quien use o se aproveche
de los bienes del dominio publico y privado, estatal o municipal, no tenga la
concesion, autorizacion, permiso o licencia o éstas se hayan extinguido, cancelado,
anulado o revocado.
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AVALUQ DE INMUEBLES

Son realizados de acuerdo a las normas, procedimientos, criterios y metodologias de
caracter técnico que dicte las autoridades en las materias a nivel federal, estatal y
municipal.

Corresponde realizar avallos para incorporar al patrimonio bienes que no fueron
adquiridos, establecer indemnizaciones de expropiaciones, disponer la venta o enajenacion
a titulo oneroso, otorgar concesiones, estimar las rentas que corresponde percibir por
arrendamiento, estimar el valor de los bienes y las contraprestaciones por su uso,
aprovechamiento o explotacion, etc.
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