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Ingresos del Estado Mexicano

Se definen de manera general y sencilla “como todas aquellas entradas de dinero que recibe el
Estado y que le permiten financiar la satisfaccion de necesidades colectivas, es decir, que le
permiten financiar el gasto publico y cumplir su funcidon dentro de la sociedad”

El Origen y volumen de los ingresos del Estado han variado a lo largo de |la historia de nuestro pais , en
nuestros dias las fuentes de ingreso se han diversificado sin embargo a continuacion se precisa como
se encuentran integrados estos ingresos:

1. Recursos Federales

2. Recursos Estatales

3. Recursos Propios o Municipales

4. Recursos Provenientes del Financiamiento, endeudamiento o empréstitos
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Clasificacion de los Ingresos Publicos Segun el Criterio Financiero

B. De acuerdo a la Economia.
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(\Wenta de inmuebles.
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ESTADO DE MEXICO DECISIONES FIRMES,

RESULTADOS FUERTES.

Son aquellos que el Estado recibe en forma periddica, puede repetir su recaudacion periodo tras
periodo, y su generacion no agota la fuente de donde provienen ni compromete el patrimonio
actual o futuro del Estado y sus entes.

Ejemplos:
(ISR) Impuesto Sobre la Renta
(IVA) Impuesto al Valor agregado
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Para el Derecho Financiero Mexicano:

Son aquellos recursos de caracter excepcional que provienen de la enajenacion de bienes
nacionales, de la concertacion de créditos externos e internos o de la emision de moneda asi
mismo pueden ser percepciones que provienen de actos eventuales, para cubrir gastos
también eventuales.
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INGRESOS EXTRAORDINARIOS EN LA ADMINISTRACION MUNICIPAL

Son los Ingresos que se autorizan excepcionalmente
para promover el pago de gastos accidentales o
extraordinarios, o cuando los ingresos ordinarios son

insuficientes para cubrir las necesidades del
municipio.
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INGRESOS EXTRAORDINARIOS EN LA ADMINISTRACION MUNICIPAL

Bajo este concepto se consideran en forma general los siguientes:

a) Aquellos que con ese cardcter y excepcionalmente decreten las autoridades
competentes a propuesta del municipio para el pago de obras o servicios.

b) Los que procedan de préstamos, financiamientos y obligaciones que adquiera el
municipio para fines de interés publico con autorizacion y aprobacion de los
Ayuntamientos respectivos y conforme a lo que establezcan las leyes vigentes.

c) Las aportaciones del gobierno federal. d) Las aportaciones del Gobierno del
Estado
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Bases constitucionales que regulan la obtencién de ingresos

De acuerdo con nuestra Constitucion, el articulo 31 fraccion IV6 , sefiala que la potestad tributaria se
divide en la Federacion, los Estados y los Municipios, como se muestra en el siguiente cuadro:

I Disposicién Constitucional |

31 IV. Obligacidn del ciudadano de contribuir para el Gasto Publico Federal.
73 V. Facuitad para imponer contribuciones necesarias para cubrir el presupuesto.
Federacién 73 XXIX. Materias tributarias reservadas en forma expresa a la Federacion.

131. Matenas tributarias reservadas en forma expresa a la Federacion (Comercio Exterior).

Art. 124. Las facultades que no estén expresamente a la Federacion, se entiende
reservadas a los Estados. En consecuencia, los Estados tienen un poder tributa

31 IV. Obligacidon del ciudadano de contribuir para el Gasto Puablico Estatal.
Arts. 117 y 118. Restricciones expresa a la potestad tributaria de los Estados.
Estado
nérico. con la limitante de no gravar las materas exclusivas de la Federacion.

- Contribuciones que las legisiaturas establezcan a favor de los Municipios.
- Contribuciones que establezcan los Estados Sobre:

* Propiedad Inmobiliaria * Su divisién, consolidaciéon, traslacion o mejora

presiacion de servicios publicos a cargo del Mumnicip

Art. 31 IV. Obligacion del ciudadano de contribuir para el Gasto Publico Municipal.
Art. 115 IV. Conformacion de la Hacienda Pdablica Municipal.
Municipio
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Clasificacion de las Contribuciones e Ingresos
Fiscales segun el Cédigo Fiscal de la Federacidn

Impuestos
Aportaciones de
seguridad social

| Contribuciones I—l

Contribucion
de mejoras
Codigo Fiscal

de Ia
Federacion
Ingresos de
derecho publico
Ingresos de Productos
derecho privado

Derechos
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éQué son las contribuciones?

Son los ingresos que percibe el Estado, reconocidas en la ley, mediante
aportaciones obligatorias que son exigidas a los ciudadanos y que sirven
para que el gobierno pueda cumplir con su funcién publica; o dicho de otra
manera, para que satisfaga las necesidades de un gobierno y asi cumplir
con la funciones basicas que regulan la convivencia de los ciudadanos,
como la educacion, la salud, la imparticion de justicia, promocion del
desarrollo econdmico, etc.
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¢ Fundamento legal de las contribuciones?

Conforme a la ley, en el articulo 22, primer parrafo, del Cdédigo Fiscal de la
Federacion se establece: "Las contribuciones se clasifican en:

Impuestos.

Aportaciones de seguridad social.
Contribuciones de mejoras.
Derechos.

hONR
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¢ Qué son los impuestos segun la ley fiscal?

De acuerdo con el articulo 22, fraccién |, del Cédigo Fiscal de la
Federacion, los "impuestos son las contribuciones establecidas en
la ley que deben pagar las personas fisicas y morales que se
encuentren en la situacion juridica o de hecho prevista por la
misma y que sean distintas a las senaladas en las fracciones I, Il y
IV de este articulo".
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EL ISAI, ISABI o Traslado de Dominio

 |SAI Impuesto Sobre la Adquisicion Inmuebles.

 |SABI. Impuesto Sobre la Adquisicion de Bienes Inmuebles.

* Traslado de Dominio.
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¢ Fundamento legal de Impuesto Sobre la Adquisicion de Bienes ?

El articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, seiala que los municipios percibiran las
contribuciones, incluyendo las tasas adicionales que
establezca cada estado sobre la propiedad inmobiliaria.

Aqui entran los impuestos como el Predial y el de
Adquisicion de Bienes Inmuebles.
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éQueé es el ISAIl, ISABI o Traslado de Dominio?

El Impuesto Sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles (ISABI) es una contribucion sobre la
compra de un terreno, casa o departamento con el fin de avalar ante la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico (SAT) que el comprador es duefio de la propiedad que se adjudico.

El impuesto sobre la adquisicion del inmueble también se llama traslado de dominio, porque
al momento de hacer la compra, uno de los tramites que tienen que hacerse es el cambio de
propietario ante la Direccion del Catastro Municipal, donde queda asentado que el predio
esta ahora a nombre del comprador.
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éQuién paga el ISABI o ISAI?

La persona responsable de pagar el Impuesto Sobre Adquisicion

de Bienes Inmuebles serd el comprador, ya que sera un

beneficio para él y debera pagarse en tiempo y forma, es
probable que este pago deba hacerlo sin ninguna a excepcion al
menos que sea una herencia o fue donada algun tipo de

organizacion sin fines de lucro.
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éCuando se tiene que pagar este impuesto?

Se paga al momento de hacer la escrituracion y lo pagan todas las personas
gue compran un inmueble. Esto aplica a construcciones, terrenos o
construcciones y terreno.

Aungue lo correcto seria pagar el impuesto en el momento en que se
adquiere el inmueble se puede pagar el impuesto de traslado de dominio

dentro de los primeros 15 dias habiles después de la compra.



\, A L

GOBIERNO DEL MEX INSTITUTO HACENDARIO

ESTADO DE MEXICO DEL ESTADO DE MEXICO

éSe puede exentar el pago del impuesto?

Si se puede exentar el pago del impuesto s6lo en dos circunstancias:

1. Cuando se hereda la propiedad estipulada en el testamento del
fallecido o se dona en vida a los familiares del conyuge.

2. Cuando se vende a una organizacion o fundacion de beneficencia o
educacion
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¢ Es un tramite que hara el notario o lo tengo que hacer yo
directamente?

El notario incluira el pago de este impuesto dentro del total del cobro
gue hara a quien adquirio el bien inmueble, haciendo un desglose de los
conceptos por los que se te esta cobrando.

Es importante realizar este tramite, sobre todo porque hasta que no se
paga, digamos que |la propiedad todavia no es tuya legalmente, ya que en
el catastro seguira apareciendo el nombre del dueno anterior. Es decir lo
gue estas pagando es que la propiedad por fin aparezca a tu nombre.
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¢ Importa el estado fisico del inmueble?

No, el pago de este impuesto no toma en cuenta el
estado del inmueble, sdlo el valor catastral, es decir, el
monto en el que esta valuada la propiedad y con el que
aparece en los documentos oficiales. Es el monto a partir
del cual calcula también tu impuesto predial.
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éSe puede pagar el impuesto Predial a traveés de la Pagina del
Gobierno del Estado México?

La respuesta es Si, pero unicamente los 98 municipios que tienen convenio de Colaboracidon con el Gobierno del Estado mismos
gue se enlistan a continuacion:

m Ayapango Donato Guerra Jilotzingo MeXicaltZingO OtZOIOtepeC
Almoloya de Alquisiras  [{eEIIEVE Ecatepec de Morelos Jiquipilco Morelos Ozumba
Almoloya de Juarez Capulhuac El Oro w e sl
Almoloya del Rio Chalco Huehuetoca
m Nicolas Romero San Antonio La Isla
Nopaltepec San Felipe Del Progreso
Apaxco Chapultepec Isidro Fabela : , , L
Coyoacan San José del Rincén
Chiautla Ixtapaluca Ocuilan San Martin de las
Atizapan de Zaragoza Chiconcuac Ixtapan de La Sal Piramides
Atlacomulco Chimalhuacan Ixtlahuaca Melchor Ocampo Otumba San Mateo Atenco
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¢ Municipios que tienen convenio con el Gobierno del Estado
México para pago de Impuesto Predial?

- e
Villa del Carbon

Tenango Del Aire Tlalmanalco

Soyaniquilpan de Juarez Tenango Del Valle Toluca Xalatlaco

Teoloyucan Tonanitla
Xonacatlan
Tejupilco Tepetlixpa Tonatico

Temamatla Tepotzotlan Tultepec Zacualpan
Temascalapa Tequixquiac Tultitlan

Zinacantepec
Temascalcingo Texcaltitlan Valle de Chalco Solidaridad

Zumpahuacan

Temascaltepec Texcalyacac Villa Guerrero
Zumpango

Temoaya Tezoyuca Timilpan
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¢ Pago de impuesto Predial a traves de |a Pagina del Gobierno del

Estado México?

“ —> G 3] https://sfpya.edomexico.gob.mx/predial/index.jsp

a A& <« PROGRAMA DE PREDIAL
e T EN EL ESTADO DE MEXICO

ESTADO DE MEXICO

Lunes 28 de Marzo de 2022 INICIO Preguntas Frecuentes Portal de Servicios al Contribuyente

Formulario de Pago Predial

ZBS
B picgial

Paso 1 Paso 2 Paso 3
Ingresar Informacion Seleccionar Forma de Pago Pagar e Imprimir Formato

Los datos marcados con * son obligatorios

INGRESE CLAVE CATASTRAL * Desde ahora puedgs cumplir de manera electronica con Ia_ obligacion Qe pago
del Impuesto Predial, ya sea en linea con cargo a tu tarjeta de crédito, o a

través de los distintos Centros Autorizados de Pago.
Hoy contamos con procesos agiles y transparentes para recibir tus pagos.
Centros Autorizados de Pago

No soy un robot

reCAPTCHA

Condiciones
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éHay alguna manera de exentar el ISAIl, ISABI o Traslado de
Dominio?

Si, siempre y cuando el inmueble que se esta comprando esta
destinado a albergar organizaciones de beneficencia o

instituciones de educacion publicas o privadas debidamente
acreditadas.
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¢En algunos casos el impuesto esta incluido en la venta?

Si se esta comprando una casa nueva a alguna
constructora, a veces te incluyen escrituracion
gratis. Y si, ahi esta contemplado éste impuesto.
Aunque siempre es bueno preguntar a qué se
refieren con escrituracion gratis.
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éSi recibo una propiedad en herencia tengo que pagar el
Impuesto Sobre la Sdquisicién del inmueble?

La respuesta es que, si. Esto sucede porque la propiedad se
“traspasa” de una persona a otra y, como hemos dicho, éste
impuesto sirve para registrar al nuevo dueno cémo
propietario del inmueble.
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éSi recibo una propiedad cémo donacién en vida tengo
gue pagar el Impuesto Sobre la Adquisicién del Inmueble?

Algunas veces los duenos de propiedades prefieren hacer la
donacion de éstas mientras todavia viven. El que recibe
pagara el impuesto igual que si estuviera haciendo una
compra-venta. Esto es asi, porque si no, todas las

compraventas se definirian como donaciones y nadie
pagaria impuestos.
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éSi soy extranjero tengo que pagar el Impuesto Sobre |la
Adquisicion del Inmueble?

Si, ya que es un es un impuesto estatal que
depende del lugar en el que esta la propiedad y
no de tu lugar de nacimiento
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Fundamento legal del ISR Sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles

Se regula a partir del articulo 130 de la Ley del Impuesto Sobre |la Renta:

Articulo 131. Las personas fisicas que obtengan ingresos por adquisicion de bienes, podran
efectuar, para el calculo del impuesto anual, las siguientes deducciones:

l. Las contribuciones locales y federales, con excepcion del impuesto sobre la renta, asi como
los gastos notariales efectuados con motivo de la adquisicion.

Il. Los demas gastos efectuados con motivo de juicios en los que se reconozca el derecho a
adquirir.

Ill. Los pagos efectuados con motivo del avaluo.

IV. Las comisiones y mediaciones pagadas por el adquirente.
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¢El ISR se aplica sobre los ingresos obtenidos por la adquisicion
de bienes?

S|, existe un régimen por el cual se debe pagar ISR que no es tan difundido y muchas
veces caemos en requerimientos y ajustes del SAT por no estar atentos.

Se trata del ISR que se aplica sobre los ingresos obtenidos por la adquisicion de bienes.

En este caso, solo se grava a las personas fisicas que obtengan ingresos por donacion,
tesoros, bienes adquiridos por prescripcion, construcciones, instalaciones o mejoras
permanentes en inmuebles que determinen diferencias entre el valor de avalluos y el de

enajenacion
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i Existen deducciones autorizadas en la Declaracion Anual

Sl seran deducible para las personas fisicas por los ingresos que perciban por adquisicion
de bienes los siguientes:

* Las contribuciones locales y federales, excepto el ISR.

* Los demas gastos efectuados con motivo de juicios en los que se reconozca el derecho
de adquirir.

* Los gastos de avaluo.

* Las comisiones y mediaciones pagadas.
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Existe un pago provisional que se deba realizar por ingresos por
adquisicion de bienes

En el caso de los ingresos por adquisicion de bienes, se debera afrontar como pago
provisional a cuenta del impuesto anual, el monto que resulte de aplicar la tasa del 20%
sobre el ingreso percibido, sin deduccion alguna.

El pago provisional se hara mediante declaracion que presentaran ante las oficinas
autorizadas dentro de los 15 dias siguientes a la obtencion del ingreso.

Para declarar el ISR sobre adquisicion de bienes, se debera utilizar el programa DeclaraSAT
por medio del cual se presenta la declaracion anual de los ingresos indicados.



IHAEM

(23 M \
INSTITUTO HACENDARIO

4 MEX
GOBIERNO DEL DEL ESTADO DE MEXICO

ESTADO DE MEXICO
éQueé son y cuanto cuestan las escrituras en el Estado de México en
20227

Las escrituras son un documento legal que se tramita ante un notario cuando se realiza una
transaccion de compra-venta de una propiedad o bien inmueble.

Son muy importantes porque establecen que un nuevo duefo tomara posesion de la
propiedad de forma legal y de comun acuerdo.

Un cdlculo muy general recomendado por el Colegio Nacional del Notariado
Mexicano es gque los gastos en escrituracion pueden llegar a ser entre 4 y 7% del valor de la
vivienda en la Zona Metropolitana de la Ciudad de México.

Esta estimacion puede aplicarse rapidamente para el caso del Estado de México,
especialmente para los municipios conurbados como Naucalpan, Tlalnepantla, Atizapan de
Zaragoza, entre otros
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éEjemplo de una estimacion Rapida de costo de Escrituracion?

Solo debes multiplicar el valor de tu vivienda por 5.5%, que es el promedio del rango que
calcula el Colegio Nacional del Notariado.

Por ejemplo, para una vivienda que cuesta dos millones de pesos multiplicando este
monto por 5.5% se estimaria que las escrituras costarian aproximadamente 110 mil pesos.

Esta es la manera mas rapida de calcular el costo de las escrituras, sin embargo, es posible
realizar una estimacion mas exacta que presentamos a continuacion.
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Calculo del ISAl y pagos de derechos en Edomex.

En el Estado de México debes pagar dos impuestos para escriturar una casa o
departamento:

» El Impuesto sobre Adquisicidon de Inmuebles (ISAI) y,

» El Pago de Derechos al Instituto de la Funcién Registral del Estado de México para inscribir
las escrituras.

La suma de estas dos tarifas te diran cual es el monto a pagar en total. Una vez que se calcula,
deberas pagar los honorarios del notario.
Estos dos gastos representan el costo total de las escrituras.
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Estimacion del ISAI

Se usa la informacion que se encuentra en el Codigo Financiero del Estado de
Meéxico y Municipios vigente al 2022.

En el Articulo 115 se encuentra definido la tabla para calcular el ISAL.

Aqui te mostramos la informacion mas relevante. Usamos solo unos rangos de
la siguiente tabla para explicar mejor.
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Tabla para Calcular el ISAl en el Edomex 2022

RANGO LIMITE INFERIOR - bngm CUOTA FlJA FACTOR APLICABLE
4 $532.670 $913,882 $8.214 0.01677
s $913,883 $1.567,915 $15.321 0.01823
6 $1,.567,916 $2,690,015 $28,578 0.01982
7 $2.690,016 S$4.615,162 $53,306 0.02154
8 $4.615,163 $7.918,066 $99,430 002342
9 $7.918,067 $13,584,739 $185,463 0.02547
10 $13.584,740 $23.306.,845 $345,936 0.02769

Resumen de los rangos del ISAIl por valor de la vivienda
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Ejemplo Estimacién del ISAI

1. Busca el valor de la vivienda en la tabla de 2 millones de pesos, este valor se encontraria en el rango 6 que va
entre $1,567,916 como limite inferior y $2,690,015 como limite superior.

2. ldentifica la cuota fija que se debe pagar para una vivienda de 2 millones de pesos, en el rango 6 es de
$28,578.

3. Debe restarse el valor de la vivienda ($2,000,000) al limite inferior (51,567,916) del rango 6, el resultado es
S432,084.

4. Esta diferencia de $432,084 debe multiplicarse por el factor aplicable, para el rango 6 es 0.01982, entonces
(5432,084 x 0.01982) el resultado es $8,563.9.

5. El monto total del ISAI es la cuota fija (528,578) mas el factor aplicable ($8,563.9).

6. Asique el monto total de ISAlI debe pagarse por una vivienda de 2 millones de pesos en el Estado de México es
de $37,141.9.

Esta es la parte mas elaborada de calcular el ISAI, pero también es la mas precisa. Solo es necesario conocer el
valor exacto de la vivienda y buscar los rangos en la tabla.
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Ejemplo Pago de Derechos para inscribir las escrituras en
el Instituto de la Funcidon Registral del Estado de México.

Este pago se establece en el Articulo 95 del Cddigo Financiero del Estado de México.

Aqui te dejamos un resumen.
1. Sielvalor de la casa es mayor a $431,773 y hasta $2,500,000 el pago que debes realizar es de

$22,155.

2. Sielvalor de la casa es mayor a $2,500,000 y hasta $5,000,000, el pago que debes realizar es
de $26,586.

3. Sielvalor de la casa es mayor a $5,000,000 y hasta $7,500,000, el pago que debes realizar es
de $33,233.

nota: Para nuestro ejemplo de una casa de dos millones de pesos deberias pagar $26,586 por inscripcion.
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El calculo final de impuestos y derechos por las escrituras en el
Estado de México de una casa de 2 millones de pesos es de:

$37,141.9 (ISAI) mas $26,586 (Pago de Derechos) = $63.727.9.

Este monto de impuestos y derechos representa aproximadamente el 85% del costo de una

escritura. De acuerdo al Colegio Nacional del Notariado Mexicano, el 15% restante es una
buena estimacion de los honorarios del notario.

Para estimar el monto total de las escrituras incluyendo los honorarios del notario
solo divide el resultado del calculo entre 0.85 para obtenerlo:
$63,727.9 / 0.85 = §74,974.
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El calculo final de impuestos y derechos por las escrituras en el
Estado de México de una casa de 2 millones de pesos es de:

El costo aproximado de escriturar una vivienda en el Estado de México de $2,000,000
es de $74,974.

Recuerden que es una estimacion que puede cambiar sensiblemente por los honorarios
del Notario.
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iMuchas Gracias!

M.A.P. ANTONIO LOPEZ ARELLANO
Subgerente de Desarrollo Empresarial
de la Camara Mexicana de la Industria de la Construccion
Delegacion EdoMex
TEL: 7222 477243
7226 496188



